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Investeeringute struktuur on seni olnud kinnisvarakeskne
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Eluruumide pakkumine on kasvanud kiiremini
kui noudlus...

Kasutusse lubatud eluruumid (uusehitis)
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...Jailmselt suur osa arendustest ka turule tulemas
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Korge hinnatase (+ negatiivsed ootused) parsib noudlust
praeguste sissetulekute juures

Korteri hind m?kohta keskmise brutokuupalga
suhtes
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Andmed: ESA, Statistics Finland,
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Kas laenuturu joud on norgenenud?

o Struktuurne hipe (sh laenutahtaegade
pikenemine) toimus 2005 l0pp - 2006

e Edaspidi on laenutingimused pigem karmistunud

— Intresside tous, sh ebakindlus rahvusvahelistel
rahaturgudel

— Pankade konservatiivsem laenupoliitika

o Samal ajal on sissetulekud pusivalt joudsalt
kasvanud
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Euribori tous on pidurdunud, olles tousnud madalaimalt
tasemelt ca 2,5pp
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Intressitousu moju laenunoudlusele

dets.05 dets.06 sept.07
Eluasemelaenude keskmine intressimaar 3,4% 4,7% 5,7%
Laenutdhtaeg (aastat) 30 30 30
Laenutagasimakse (koos intressidega) 5637 5637 5822
Laenusumma 1305976 1123 758 1 000 000

 Sama laenutagasimakse juures oleks eelmise aasta I0pus
vOinud votta (c.p.) ligi 12,5% voOrra suurema laenusumma.

— Tallinna korterite keskmine hind samal ajal siiski
suurenenud 4,3% vorra (allikas: Maaamet)

= nii laenu- kui kinnisvaraturg on 2007.aastal
arenenud kinnisvara soetaja kahjuks

— Samas teistpidi ... sissetulekute kasv on aidanud
Intresside tdusu kompenseerida
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Eluasemelaenude kasvutempo aeglustumine on
jarsem kui tarbimislaenude oma

Majapidamiste laenukasvutempo
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Eraisikute laenukasv jatkuvalt suurem hoiuste kasvust
(kvartaalne suurenemine mid kr)
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Kas tarbijahinnaindeksi litkumine peaks
mojutama inimeste saastmis- ja laenuotsuseid?

15% -
10%
—e— Euroala tédstuskaubad, va
energia
5% -

—e— ToOstuskaubad kokku, va

energia
—a— Ainult pusikaubad
0% T T T T T 1
™ < N~ o) ) —a— Muud teenused
o o o

-5% -

-10%




Eesti Pank

Bank of Estonia

Eesti Panga varske majandusprognoos aastateks 2008-
2009 eeldab investeeringute kasvu peatumist

SKP reaalkasv Inflatsioon Jooksevkonto (%SKP
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Allikas: Eesti Satistikaamet, Eesti Pank, Eesti Panga kevadprognoos, stigi sprognoos 2007
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See areng eeldab konvergentsi jatkumist ja “toovoite”
muudes majandussektorites (st peale kinnisvara)
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Liigseks pessimismiks pole siiski pohjust:
Kiire palgakasv suurendab pikaajaliselt taas n6udlust
Kinnisvara jarele (praeguse hinnataseme juures)
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Kokkuvotteks

 Majanduses on oodata “pehmet maandumist” —
viimase paari aasta ajutine kiire kasv asendub

moodukama kasvuga

e Suur osa ressursse (sh toojoud ja kapital) on suundunud
seni vaga kasumlikku kinnisvaraarisse
— On oluline, et ettevotjad taasavastaksid oma
pohitegevusest tulenevad voimalused. See tdhendab
konkurentsivbime sailitamist koos efektiivsuse
paranemisega.

« Kuldajastu optimismilainele kinnisvarasektoris on jargnenud
tldine hoiakute muutus — on kinnisvara kuldajastu loojang
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Tanan!



