Il REAALMAJANDUS JA LAENUKVALITEET

PANKADE LAENUPORTFELL

2010. aasta septembri 16pus ulatus pankade
finantseerimisportfelli kogumaht 252 miljardi
kroonini, mis oli 6,6% véaiksem kui aasta tagasi.
Ettevdtetele ja majapidamistele véljastatud
laenude ja liisingute maht oli aastatagusega
vorreldes vahenenud vastavalt 9% ja 4%.

Laenuportfelli struktuuris on suuremaid muutusi
pohjustanud portfelli ebalhtlane amortiseeru-
miskiirus erinevates laenusegmentides. Nii on
eluasemelaenude osakaalu kasvu taga (aastaga
1,7 protsendipunkti) eelkdige pikemaajaliste
laenulepingute suur osatdhtsus eluasemelae-
nude hulgas (vt joonis 1).

Ettevdtluslaenude puhul lahknevad struktuuri-
muutused erinevates sektorites ning seda nii
erisuguste laenulepingute kui ka erineva laenu-
noudluse toéttu. Sektorite arvestuses on ettevod-
tete laenukédive kahanenud enim kinnisvara ja
ehituse alal, samal ajal kui t6dstuses ja kauban-
duses on laenundudlus kasvamas. Ka ettevot-
luslaenude segmendis suurendab kinnisvaralae-
nude osatahtsust laenuportfellis pikemaajaliste
laenulepingute suurem osakaal.

Eesti Panga 2010. aasta sUgisprognoos on
laenumahu kasvu suhtes kevadisega vorreldes
pessimistlikum. Kodumaise laenuraha roll
majanduskasvu toetamisel on olnud eeldatust
ndérgem ning arvatavasti jddb laenumahu kasv
ka jargnevatel aastatel tagasihoidlikuks. Samuti
taastub prognoosi eelduste kohaselt sise-
noudlus ekspordituludega vorreldes viitajaga,
mis samuti méjutab pankade finantseerimisport-
fellide kasvu ja struktuuri jargmistel aastatel (vt
joonis 2).

Kuigi 1&hiaastate laenumahu kasvuvoimekus on
suurem valisndudlusele suunatud arivaldkon-
dades, on pankade riskipositsioonid endiselt
suures osas seotud kinnisvaraga tegelevatesse
sektoritesse antud laenudega.

Joonis 1. Pankade laenuportfelli struktuur
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Joonis 2. Pankade laenuportfelli maht, kasvu-

tempo ja prognoos 2010-2012
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ETTEVOTETE LAENUMAKSEVOIME

Kuigi majandusolukord on paranenud, stivenesid
ettevotete makseraskused 2010. aasta esimeses
pooles veelgi. Sellele viitasid nii maksehairete
kasvanud hulk, pankrottide arv kui ka pankade
laenuportfelli kvaliteet. Maksehaireregistri
andmetel toimus 2010. aasta esimesel poolel
veel ettevotete maksehairete laiapohjaline kasy,
vorrelduna eelmise aastaga kasvasid raportee-
ritud maksehdired kdigis suuremates sektorites
(vt joonis 3). Suve esimestel kuudel hakkas
aga olukord tasapisi paranema ning septembri
I6puks oli kahanenud nii maksehairete', maksu-
volgade kui ka pankrotiavalduste arv, mis osutab
makseraskuste moningasele leevenemisele ette-
votlussektoris.

Paremat laenumaksevdimet on toetamas ettevd-
tete majandustulemused, mis on hakanud péarast
pikaajalist halvenemist paranema. Mduugitulud
pole 2009. aasta I6pust saadik enam langenud
ning kulude range kontrolli all hoidmisega on
suudetud hakata ka kasumeid kasvatama (vt
joonis 4). Parast Uheksa kvartalit kestnud langust
saavutas ettevotlussektori teenitud kogukasum
2009. aasta IV kvartalis madalaima taseme? ning
on 2010. aasta kahe esimese kvartali jooksul
suurenenud.

Kogukasumi maht on siiski veel isegi jooksevhin-
dades mdddetuna vaga vaike, jaaddes alla buumi-
eelse 20083. aasta taseme. Teisisdnu on ette-
votete vabad rahavood veel Usna vaiksed ning
ettevotjatel on seetdttu tungiv soov taastuvas
majanduskeskkonnas Uhel voi teisel viisil kasumit
kasvatada. Kuna ebapiisav ndudlus kui peamine
aritegevust takistav probleem on taandumas, on
jargneva paari kvartali jooksul oodata kasumite,
mis on tavaliselt reageerinud néudluse muutusele
kolme-nelja kvartali pikkuse viitajaga, kasvu jatku-

" Krediidiinfo andmetel langes halva krediidihinnanguga ette-
vOtete osakaal kdikide aktiivselt tegutsevate ettevotete hulgas
aasta alguse 30,7%lt septembris 28,0%ni.

2 Neli jarjestikust kvartalit.
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mist. 2010. aasta Ill kvartali keskpaigaks oli aga
ndudluse taastumine ettevotete hinnangul mone-
vorra pidurdunud, mistéttu pikemas perspektiivis
rahavoogude kasvutempo aeglustub pisut.

Sektorites on olukord vagagi erinev ning mitmed
neist, nagu ehitus ja transport ning side, polnud
Il kvartali I6puks veel kahanevate kasumite trendi
suutnud murda (vt joonis 5). Moneti Ullatavalt
on kaubandus ning ka kinnisvara ja &riteenin-
duse® sektor suutnud oma rahavoogusid ndrga
sisendudluse taustal siiski kasvatada. Oodatult
suutis tddstussektor kasvanud valisndudluse
toel Il kvartali 1bpuks vabu rahavooge kasvatada
ning nelja jarjestikuse kvartali kasum oli kerkinud
2005. aasta tasemeni. ToOstussektori kasumlik-
kuse kiiremat kasvu on oodata ka jargmise paari
kvartali jooksul tanu stgiskuudel hoogsalt suure-
nenud téo6stustoodangule ja ekspordimahule.

Pikemas perspektiivis aga kasv aeglustub, kuna
siiani on tegu olnud langusaegsest madalsei-
sust taastumisega. Teistes, enam sisendudlusele
suunatud sektorites on taastumine aeglasem
majapidamiste suurema saastmiskalduvuse tottu,
vorreldes kriisieelsete aastatega. Teisalt pttavad
ettevdtted aeglaselt taastuva mulgi tottu kasva-
tada kasumeid muudmoodi, néiteks tostes pigem
marginaale, mis Eesti-suguses véikeses majan-
duses vahese konkurentsi téttu ka dnnestuda voib.
Seetdttu voib ka sisendudlusele suunatud sekto-
rite kasumlikkus taastuda lahikvartalites kiiremini,
kui Uldine majandusolukord eeldada lubaks.

Hoogne kasumite kasv t6dstussektoris on leidnud
aset peamiselt suurtes, saja ja enama todtajaga
ettevdtetes (vt joonis 6). Suuremad ettevotted,
kes tdendolisemalt tegelevad enam ekspordiga,
on paranenud véliskeskkonnast margatavalt
enam kasu I6iganud. Vaikesed td0stusettevotted,
mis moodustavad tervelt 4/5 kogu sektori ettevo-
tetest, pole seevastu positiivsetest arengusuun-
dumustest kuigivord osa saanud. Nii monedki

 Sisaldab ka valdusettevotteid.

Joonis 5. Ettevotete nelja kvartali kogukasum
sektorite kaupa (I kv 2003 = 100)
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Joonis 6. Toostusettevotete nelja jarjestikuse
kvartali kogukasum ettevotte suuruse jargi
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ettevotted, eelkdige vaiksemad ja enam sise-
ndudlusele suunatud firmad, kes seni tegutsesid
n-6 piiri peal ning ootasid ja lootsid majandus-
kasvu taastudes taas jarje peale saada, voivad
avastada, et seda siiski ei juhtu. Seetdttu voib
mitmeski ettevottes veel ka jargnevatel kvartalitel
iimneda maksejouetuse probleeme, mis tdendo-
liselt pole siiski kuigi suured.

Ettevbtete hinnangulised intressikulud* langesid
2010. aasta | kvartalis vahenenud laenukohus-
tuste ning langenud baasintressimdarade koos-
mojul viimaste aastate madalaimale tasemele.
Laenujaagi intressiméér on aga juba tdusmas ning
selle trendi jatkumist on oodata ka jargnevates
kvartalites. Kuna ka ettevotete laenatud vahendite
maht enam oluliselt ei alane, hakkavad intressi-
kulud péarast viit kvartalit kestnud kahanemist taas
suurenema, kuigi prognoositav kulude kasv jaéab
aeglaselt kasvava laenumahu ning baasintressi-
maéra tottu margatavalt tagasihoidlikumaks kui
varasematel aastatel.

Ettevotted korrastasid 2010. aasta esimeses
pooles ka oma bilansse, et vahendada oma
finantsvéimendust®. Véiksema finantsvéimen-
duse korral on tdendosus, et negatiivse Soki
tagajarjel suudab ettevote jatkuvalt teenida laenu
tagasimaksmiseks piisavaid rahavooge, suurem,
mis muudab nad majanduskeskkonna halvene-
mise suhtes vahem tundlikuks.

Kuigi intressikulud tdusevad, taastuvad ettevd-
tete kasumid majanduskeskkonna prognoosi-
taval paranemisel eeldatavalt kiiremini, mistdttu
ettevotlussektori laenumaksevdime lahikvarta-
lites paraneb. Intressikulude kattekordaja® on
parast 2009. aasta viimases kvartalis saavu-

4 Hinnatud on finantskonto andmetel ettevdtete koiki laenu-
kohustusi, vottes eelduseks, et nende intressimaar on vordne
kodumaiste pangalaenude intressimééaraga.

5 Finantsvdimendus on vdla ja omakapitali suhtarv.

5 EttevOtete brutokasumi ja hinnanguliste intressikulude
suhtarv, mis naitab, mitu korda suudaks ettevote oma kasu-
mist intressikulusid katta.
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tatud madalaimat taset sel aastal tdusnud ning
|&hikvartalites vdib kasumite suhteliselt Kkiire
kasvu tottu oodata ettevotlussektori maksevdi-
mekuse paranemist (vt joonis 7). Seetbttu jadb
ka uute lisanduvate probleemlaenude maht
pankade jaoks eeldatavalt vaikeseks.

MAJAPIDAMISTE LAENUMAKSEVOIME

Majapidamiste sissetulekute areng, mis on tuge-
valt seotud t66turu arenguga, on Uks olulisemaid
majapidamiste vdlakohustuste taitmise vdimet
mojutavaid tegureid. 2010. aasta Il kvartalis
p6oérdus palgalangus -kasvuks, kuid majapida-
miste reaaltulu on tulenevalt kiiremast hinnatdu-
sust endiselt negatiivne. Sissetulekute hoogne
alanemine on kull méddas, kuid edasine kasvu-
tempo jaab lahiajal aeglaseks. Positiivne areng
on toimumas ka tooturul, kus to6Gtuse maar
kahanes Ill kvartalis 15,5%ni ning hdive kasvas
55,9%ni. Sellest hoolimata halvenes novembris
majapidamiste hinnang t66turu arengule jarg-
neva 12 kuu jooksul. Nende hinnangul t&&turu
olukorra paranemine aeglustub, ent seis on siiski
oluliselt parem kui aasta tagasi.

Joonis 7. Ettevotete iile 60 pideva maksetaht-

aega liletavate laenude osakaal portfellis ning
hinnanguline intressikulude kattekordaja
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Majapidamistele véljastatud laenude maht oli
2010. aasta Il kvartali I6pus aastatagusega
vorreldes 4% véaiksem. Samuti on TNS Emori
Eesti leibkondade finantskaitumise uuringu
andmetel viimase kahe aastaga vahenenud
laenukohustust omavate perede osakaal 41%ni
koigist Eesti leibkondadest. Seevastu on laenu
votnud peresid tédna endiselt rohkem kui 2006.
aastal ning majapidamiste volakoormus pusib
suhteliselt suur (vt joonis 8).

TNS Emori 2010. aasta septembri uuringus
avaldus usk majandusliku olukorra parane-
misse. Kindlustunde taastumisest annab marku
ka sisendudluse moningane paranemine -
kaupade jaemuugi langus p66érdus septembris
vaikesele kasvule. Uhtlasi on majapidamiste
hinnang oma saastmisvdimele paranenud.

Nimetatud TNS Emori uuringu pdhjal on laenu
votnud majapidamised voimelised rohkem
sééstma ning nende toimetuleku taastumine on
olnud samuti kiirem. Laenukohustusega perede
seas on keskmisest vahem majapidamisi, kellel
ei jaa péarast esmakulutuste ning laenumaksete
tasumist raha Uldse Ule. 2010. aastal kulus laenu
votnud majapidamistel igakuisteks laenumak-
seteks keskmiselt 26% pere netosissetulekust,
mis on eelmise aastaga vorreldav néitaja. Laenu
votnud perede osakaal, kelle laenukohustused
moodustasid Ule 30% pere netosissetulekust, on
vOrreldes eelneva paari aastaga aga kahanenud
(vt joonis 9).

Kuna 90% majapidamistele véljastatud laenudest
on ujuva intressimdaraga, siis baasintressimaa-
rade langus on positiivselt méjutanud vaga suurt
osa laenu vétnud majapidamisi. Majapidamistele
valjastatud laenude jaagi keskmine intressimaar on
tanu EURIBORI alanemisele aastaga vahenenud
4,4%lt 3,7%le. Koos kahanenud laenundudlusega
alanes majapidamiste intressimaksete aastane
maht kuue kuu jooksul Ule poole miljardi krooni
vorra 2010. aasta Il kvartalis 4,5 miljardi kroo-
nini, mis on vorreldav 2007. aasta esimese poole

Joonis 8. Majapidamiste volakoormus
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naitajaga. Majapidamiste intressikoormus ehk
intressikulu kasutatava tulu suhtes on samuti
veelgi alanenud, ulatudes Ill kvartalis 3,7%ni.
Tulenevalt baasintressimaara kergest tdusutren-
dist alates kevadest ning tuginedes Eesti Panga
stgisprognoosile,  suureneb  majapidamiste
intressikoormus 2011. aastal pisut, kluUndides
umbes 3,8%ni (vt joonis 10). Baasintressimaara
oodatust kiirema tdusu korral suureneb intressi-
koormus rohkemgi, mojutades seega negatiiv-
selt ka laenumaksekulusid.

Vaatamata makromajanduses ilmnenud esimes-
tele positiivsetele markidele, mis osutavad maja-
pidamiste maksevoime paranemisele, ei ole riskid
kadunud. Finantsk&itumise uuringus osalenud
laenuvodtjatest 24% todes, et neil on olnud ajutisi
raskusi voOlakohustuste tasumisega. Seega,
olenemata sissetulekute moningasest paranemi-
sest, hoiavad t66turu olukord ja tdusvad intressi-
maéarad majapidamiste laenumaksevdimet ohus-
tavaid riske senini paevakorral.

Kinnisvaraturg

Eesti makromajanduse kasvuvéljavaadete para-
nedes taastub ka Kkinnisvara- ja ehitusturg.
Eluasemeturg aktiveerub tasapisi ning usaldus
turul tarkab taas — eraisikud on hakanud seni-
sest enam soetama kortereid alles valmivates
elamutes. Arikinnisvaraturul on viimastel kuudel
avalikustatud erinevaid tehinguid, kuid Uldiselt
hakkab turg stabiliseeruma.

Eluasemeturg

Tarbijate kindlustunde taastub ning potent-
siaalsete eluasemesoetajate ja pankadepoolne
finantseerimise huvi suureneb, mis on muutnud
mudgituru  aktiivsemaks.  Kinnisvaraobjektide
mudgiperioodid, mis péarast kriisi markimisvaar-
selt pikenesid, on taas lUhenenud. Kui aasta
tagasi oli Tallinna korteri keskmine mutgiperiood
100 paeva, siis 2010. aasta oktoobris muudi
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Joonis 10. Majapidamiste volaportfelli aastane
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korter umbes 60 paevaga. Kuigi tanane aktiiv-
suse tase on pigem vorreldav 2004. aasta algus-
kuude naitajatega, solmiti 2010. aasta Ill kvartalis
Tallinna korteriomanditega tehinguid 7% rohkem
kui aasta tagasi. Eluruumide ehituseks véljas-
tatud ehituslubade arv on samal ajal ligi kolm
korda kasvanud, millest voib eeldada, et muulgi-
aktiivsus suureneb eelolevatel perioodidel veelgi.

Paranenud eluasemeturu véljavaadete toel on
samuti suurenenud kinnisvara pakkumine, mis on
parssinud hindade kiiret tdusu. Tulenevalt mada-
last baasist on Tallinna korteritehingute mediaan-
hind aastaga kasvanud ligi 20%, kuigi Uldjoontes
on hind pikka aega kdikunud tasemel 13 000
kr/m2 (vt joonis 11). Niisamuti on ja&nud tehin-
gute keskmine vaartus 800 000 krooni piiresse,
mis on praegu viie aasta tagusega vorreldav
tase. Tuginedes rahvusvahelisele kogemusele,
taastuvad majanduslangusega keskmiselt 36%
alanenud kinnisvarahinnad umbes viie aastaga.



Kuna tugev konkurents kinnisvaraturul on
hoidnud hinnad madalad, on ka piisava sissetu-
lekuga majapidamiste ostujéud kinnisvaraturul
jatkuvalt hea. Juba Ule aasta ei ole Tallinnas
asuva korteri ruutmeetrihind keskmist brutokuu-
palka tletanud. 2010. aasta Ill kvartalis oli kinnis-
vara taskukohasuse naitaja 0,94. Kinnisvara
taskukohasus Balti riikide vordluses on aga koige
soodsam Riias, kuna hinnad on seal markimis-
vaarselt rohkem langenud. Riias maksti lll kvar-
talis korteri ruutmeetri eest keskmiselt 581 eurot.
Samal ajal oli Vilniuse korteri ruutmeetrihind 821
euroga korgeim, mis teeb riikide vordluses Leedu
majapidamiste kinnisvara ostujou koige kehve-
maks.

Biiroo- ja kaubanduspindade turg

Arikinnisvara areng jérgib &ritsiikli  muutusi,
mistottu  arikinnisvaraturu  perspektiiv - séltub
suuresti riigi majandusaktiivsusest. Eesti majan-
duse véljavaade on aastatagusega vorreldes
paranenud, kuid ebakindlus pole veel kadunud.
Arikinnisvaraomanike ja investorite tulud on poole
madalamate rendihindade ja vabade pindade
suure arvu téttu mitmekordselt alanenud (vt
joonis 12). Positiivsem majandusvéljavaade siiski
pehmendab eesolevaid riske. Kinnisvarahinnad
ja pakkumiste hulk on stabiliseerunud, kuid edas-
pidi jadvad hinnad oma kérgtasemetest allapoole
ning vabu pindu on kohati palju. 2010. aasta
esimese Uheksa kuuga ei ole véljastatud Uhtegi
ehitusluba suuremahuliste aripindade ehituseks,
mistottu taiesti uusi arendusi ei ole turul 1&hiajal
oodata (vt joonis 13).

Ettevotete kindlustunde paranedes on taas
elavnenud éaritegevus, mis kajastub hinnatud
asukohas paiknevates kaasaegsetes buroohoo-
netes olevate vabade éaripindade vahenenud
hulgas. A-klassi blroopindade vakantsus on
turuosaliste hinnangul langenud alla 15%.
Keerulised ajad jatkuvad aga madalama kvali-

Joonis 11. Kinnisvara taskukohasus keskmist
palka teenivale elanikule Tallinnas, Riias ja
Vilniuses ning korteriomandi miiiigi mediaan-
hind Tallinnas

El mediaanhind Tallinnas (parem telg)
—— Tallinn (vasak telg)*

Riia (vasak telg)
— Vilnius (vasak telg)

3,5 30 000
3,0 \ 25000
22 20 000 %
2,0 =
15000 §

1,5 x
10 10000
05 5000
0,0 0

888 8 8 8 8 8 & 5

AN AN N AN N N N N N N NN

2 2 22222222z =

Allikad: maa-amet, statistikaamet, Lati keskpank ja statisti-
kaamet, Leedu keskpank ja statistikaamet, Eesti Pank

* Tallinna korteriomandi ruutmeetri mediaanhinna ja keskmise
brutopalga suhtarv.

Joonis 12. Tallinna aripindade rendihinna

muutus (alusindeks = jaanuar 2007)
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Allikad: spot.city24.ee, Eesti Pank
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teediga blroohoonetes, kus lahiajal vabade
pindade olulist vé&henemist pole oodata.
Buroopinna keskmine rendihind on 2010. aastal
olnud 78 kr/m?, mis on 24% vaiksem kui aasta
varem. Arvestades, et vabade pindade hulk
on kahanenud, oodatakse korgkvaliteediliste
pindade puhul 2011. aastal juba kerget rendihin-
dade tousu.

Alates juulist suurenenud jaemuuk on
positivne mark kaubanduspindade turu
jaoks. Jaekaubanduspindade uurihinnad ei
muutunud Il kvartalis kuigivord ning vabu
pindu peaaegu polegi. Majanduskasvu aegla-
sele taastumisele vaatamata on jaemuiujad
laienemisplaanide suhtes véaga ettevaatlikud.
2010. aasta esimese Uheksa kuuga véljas-
tati Tallinnas vaid kaheksa ehitusluba vaik-
semate  kaubanduspindade  ehitamiseks.
Arendustegevust piirab ehk ka asjaolu, et
Eestis on juba umbes 300 ruutmeetrit jaekau-
banduspinda 1000 elaniku kohta, mis uletab
Euroopa keskmist taset peaaegu 40% vorra.

VARADE KVALITEET

Majanduskeskkonna paranemisele vaatamata ei
hakanud laenuportfelli kvaliteet loomuliku viitaja
t6ttu 2010. aasta | kvartalis veel paranema. Ule 60
paeva maksetéhtaega Uletavate laenude osakaal
laenuportfellis jatkas kasvu ning oli 2010. aasta
augusti [6pus Ule 7,4% laenuportfellist (vt joonis 14).
Sellel oli kaks pohjust. Esiteks ei hakanud viivislae-
nude maht teise poolaasta alguses vahenema, vaid
kasvas veelgi. Teiseks kahanes laenuportfell eelda-
tust rohkem?®. Seega viitab laenukvaliteedi halve-
nemine, moéoddetuna Ule 60 paeva maksetdhtaega
Uletavate laenude hulgaga, asjaolule, et kui laenu-
klient satub makseraskustesse, on see probleem
pigem pusivaloomuline ning laenukliendi makse-

8 Laenuportfelli kahanemise panus suhtarvu suurenemisse oli
koigest alla 10%.
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Joonis 13. Ehitus- ja kasutusloa saanud

Tallinna kaubandus- ja biiroopinnad

B ehitusloa saanud kaubanduspinnad
kasutusloa saanud kaubanduspinnad

B ehitusloa saanud biiroopinnad
kasutusloa saanud biiroopinnad
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Allikad: ehitisregister, Eesti Pank

Joonis 14. Ule 60 pieva maksetdhtaega

uletavad laenud

== maht (vasak telg) —osakaal laenuporfellis (parem telg)
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voime taastumine on vahetoenaoline voi votab vaga  IETENEEIRIITS e e T e e

kaua aega. vate laenude muutus 6 kuu jooksul
(31.03.2010-30.09.2010)

Alates 2010. aasta kevadest tuleneb laenuportfelli 800
kvaliteedi halvenemine peamiselt nn avatud sekto- 600
ritest nagu tdostus ja transport ning side, kus Ule 400

60 péaeva maksetéhtaega Uletavaid laene lisandus é 200
kuue kuuga vastavalt 680 ja 260 miljoni krooni vaar- i:‘ 0
tuses (vt joonis 15). Kuna makromajanduse taas- € 200
tumise struktuur on soosinud ekspordile orientee- =LY
ritud ettevotteid, mis enamjaolt on tédstussektori ':zg

ettevotted, siis voib selline areng tunduda mone-

. 4 £33 %88 33 3522 ¢
vorra Ullatav. Samas tuleb arvestada, et t66stus, - R EEEE:
. . . . O © = X 5 @
nagu ka teised sektorid, pole struktuurilt Uhesu- B § % = § = 3 9 g 2 =
istBttu voi i i 5 £ 3 E g 2 ¢ =
gune, mistottu voib selleski sektoris olla probleem- z 2 x 3 © 5 3 g £

5 g S =
seid ettevotteid (vt Ettevétete laenumaksevoime). g 2 = = 2 g
IOINE
3 2 g

£

Too6turu olukord on taastunud vaga visalt, mistdttu
on viimase kuue kuuga halvenenud ka eraisi-
kute laenuportfell, kus Ule 60 paeva maksetaht-
aega Uletavate laenude osakaal oli septembri
|6pus eluasemelaenude hulgas 4,6% ning muudel
laenudel 11,4% (vt joonis 16).

Viimase poole aasta jooksul on aga margatavalt
paranenud kommertskinnisvara sektori laenu-
portfell, kus viivislaenude maht on kuue kuuga
kuni septembri [6puni kahanenud rohkem kui 700
miljoni krooni vorra. Umbes pool kommertskin-
nisvara sektori portfelli kvaliteedi paranemisest
on tulenenud halbade laenude valjatdstmisest m viivislaenude jaak (vasak telg)

panga bilansist, Uheksa kuu jooksul kokku 368 ¢ osakaal portfellis (parem telg)

miljoni krooni v&artuses. Teine pool on seletatav 5000 25%

Joonis 16. Ule 60 piaeva maksetahtaega

uletavad laenud sektorite kaupa

o *

pigem kinnisvaraga tegelevate ettevétete olukor- ~ § 4000 20%
o

raga paranemisega, kuna Eesti kinnisvaraturg on £ 3000 15%
f=}

stabiliseerunud (vt Kinnisvaraturg), mistottu on € 2000 . 10%

mitmedki seni maksetéhtaega Uletanud laenud 1000
toendoliselt taas toimima hakanud.

* * 5%

0%
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ehitus
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Kuna uusi probleemseid laene on viimase
poole aasta jooksul ilmnenud suhteliselt vahe,
on pangad vorreldes varasemate perioodi-
dega oluliselt kahandanud halbade laenude
katteks tehtavaid provisjone. Viimase kuue
kuu jooksul kuni septembrini tehti provis-

kaubandus
ariteenindus
veondus

oppel

muud sektorid

kommertskinnisvara
eluasemelaenud
muud eraisikute laenud
po6llumajandus

hotellid ja restoranid ji ¢
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jone kokku vaid 0,5 miljardi krooni vaartuses.
Sellega oli ligi 80% Ule 60 p&eva maksetaht-
aega Uletavatest laenudest septembri 16puks
juba kahjumina arvesse voetud (vt joonis 17).

Kui kriisi alguses tegid pangad ka Uldprovisjone,
siis viimase aasta jooksul pole neid peaaegu Uldse
lisandunud ning allahindlusi tehakse individuaal-
sete laenude podhiselt. Majandusolukorra para-
nedes on kas osa laenukliente muutunud taas
maksevoimeliseks voi on tagatisvarade realiseeri-
mine laenuandja jaoks vahem kahjumlik, mistdttu
mdned pangad on viimasel paaril kuul hakanud
spetsiifilisi provisjone vdhendama. Nende maht on
siiski veel Usna vaike ja Uldiseid, portfellile tehtud
provisjone pole pangad vahendama hakanud.

Kui kardetavate laenukahjude katteks tehtud
provisjonid on juba hakanud tasapisi vdhenema,
siis pikema viitajaga tegelike, realiseerunud laenu-
kahjude tstkkel on tdusuteel. Viimase nelja kvar-
taliga on bilansist mahakandmised huppeliselt
kasvanud, kokku dle 1,7 miljardi krooni vorra (vt
joonis 18). Samas on mahakandmisele minevad
nduded provisjonide ndol varem juba kahjumina
arvesse voetud. Voib eeldada, et jargmise paari
kvartali jooksul kantakse maha kullaltki palju
ndudeid, sest laenuvdtjate 16plik maksejduetus
ilmneb pika viitajaga.
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Joonis 17. Pangandussektori laenuprovisjonid

== spetsiifilised provisjonid (vasak telg)
== {ldprovisjonid (vasak telg)
— provisjonid suhtena maksetihtaega
liletavatesse laenudesse (parem telg)
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Joonis 18. Pankade bilansist maha kantud
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